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RESOLUCIGN N 430

DEL DIECISIETE (17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

“Por la cual se radica la documentacion para adelantar actividades de Enajenacion de
Inmuebles Destinados a Vivienda del Proyecto CIUDADELA VERDE CONJUNTO 1 - ETAPA
[V}!

EL DIRECTOR DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA
URBANA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA “INVISBU”

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas en el Acuerdo 048 de 1995y

articulo 71 de la Ley 962 de 2005 Reglamentado por el Decreto Nacional 2180 de 2006, y

Modificado por el art. 185, del Decreto Nacional 019 de 2012, y el art. 2.2.5.3.1 del decreto
1077 de 2015 y el Decreto 1783 de 2021 Nivel Nacional, y

CONSIDERANDQ

Que el articulo primero del Acuerdo 048 de 1995, por el cual se cred el Instituto de Vivienda de
Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga, el cual en adelante se
denomina INVISBU, establece su naturaleza como establecimiento publico del orden Municipal
y como tal tendrd autonomia adminisirativa, personeria juridica, presupuesto propio vy
patrimonio independiente, encargado de desarrollar sus actividades conforme a las reglas del
Derecho Publico.

Que, el Numeral 8 del articulo 7 del Decreto 0254 de 2001 reglamentario del Acuerdo 048 de
1995, establece que el Director del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del
Municipio de Bucaramanga -INVISBU-, le compete suscribir los actos administrativos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

Que, de conformidad con el Acuerdo 048 de 1995 le corresponde al INVISBU ejercer las
funciones trasladadas al Municipio mediante el Decreto 405 de 1994, con referencia a la funcion
de ejercer ia inspeccion y vigilancia de lo estipulado en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
reglamentado por ef Decreto Nacional 2180 de 2006, Modificado por el articulo 185 del Decreto
Nacional 019 de 2012, y el Articulo 2.2.5.3.1 del decreto 1077 de 2015 y el Decreto 1783 de
2021 Nivel Nacional. '

Que, dentro de las anteriores funciones se encuentra el de llevar el registro de las personas
naturales o juridicas que se dediquen a las actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 y el

Decreto 2610 de 1979.
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DEL DIECISIETE (17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MiL VEINTICUATRO (2024)

Que, la persona juridica CONSTRUCCIONES ZABDI SAS, identificado con numero de
identificacién tributaria 900.497.754 -2, representada legalmente por JAIME ALBERTO
CHAVEZ CARRERNO, identificado con cédula de ciudadania No.1.098.603.873, se inscribic en
el registro de constructor o enajenador con el nimero de registro 045/2013, mediante
Resolucion 550 del 18 de septiembre de Dos Mil Trece (2013).

Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros, actuando como vocera y
administradora del fidecomiso CV VIS del patrimonio auténomo dencminado FIDEICOMISO
CIUDADELA VERDE con NIT 830053812-2, suscribic fiducia mercantl con
CONSTRUCCIONES ZABD! S.A.8, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, Fideicomitente A; v con la FUNDACION COMULTRASAN PARA EL
DESARROLLO SOCIAL - FUNDACION COMULTRASAN, como Fideicomitente B;
INVERSIONES SANTURBAN S.AS - STINVER S.AS8, como Fideicomitente C; BP
CONSTRUCTORES §.A., como Fideicomitente D, mediante Contrato de facha 27 de enero de
2020, Otrosi No. 1 de fecha 23 de abril de 2021, Ctrosi No. 2 de fecha 20 de abril de 2021,
Modificacion integral al Contrato de fecha 21 de junio de 2021.

Que a través del confraio en referencia, se establece que la CONSTRUCCIONES ZABDI
S.A8, es el responsable del desarrollo dei proyecio sobre el inmueble que conforma el
Fideicomiso, bajo su Unica y exclusiva responsabilidad técnica, financiera, juridica vy
administrativa, de igual forma que, el radicar ante las autoridades competentes la totalidad de
los documentos que se requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y /o
desarrollar las actividades de enajenacion de las unidades inmohbiliarias resultado del proyecto.
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Que, ia Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga expidio las siguientes Licencias:

e Construccion en ta modalidad de Cbra Nueva - Etapa 1V Resolucion 24-0490
del 30 de agosto de 2024 - Vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogable por
una sofa vez un plazo adicional de doce {12) meses.




Codigo: F.19.PO.DE
RESOLUCION Version: 7.0
Fecha: 17.02.22
Pagina 3 de 10
RESOLUCION N° 430

DEL DIECISIETE (17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024}

Que la Jefe de Seccion | Gerencia Operativa de Garantias & Leasing Banco de Bogota, de
BANCO BOGOTA S.A., mediante documento de fecha 02 de septiembre de 2022, se obliga a
liberar los lotes yfo construcciones que se vayan enajenado mediante el pago oroporcional a
prorrata del gravamen que afecte a cada unidad, correspondiente a crédito hipotecario (crédito
constructor) frente al proyecto CIUDADELA VERDE VIS ETAPA IV, actuando como solicitante
del crédito CONSTRUCCIONES ZABDI SAS.

Que, la persona la persona juridica CONSTRUCCIONES ZABDI SAS, identificado con nimero
de identificacion tributaria 900.497.754 -2, representado legalmente por JAIME ALBERTO
CHAVEZ CARRERNO, identificado con cédula de ciudadania No.1.098.603.873, actuando en
calidad de Fideicomitente Gerente del predio identificado con MI 300-471134 donde se
desarrollara el proyecto, present6 ante el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana del Municipio de Bucaramanga — INVISBU, mediante tltimo Radicado No. 20249002092
toda la documentacion establecida en el articulo 71 de Ley 962 de 2005 Reglamentado por el
Decreto Nacional 2180 de 2008, y Modificado por el art. 185, dei Decreto Nacional 019 de 2012,
y Articulo 2.2.5.3.1 del decreto 1077 de 2015, y el Decreto 1783 de 2021 Nivel Nacional, del
Proyecto CIUDADELA VERDE CONJUNTO 1 - ETAPA IV, ubicado en la Carrera 15 No. 89-51
del Municipio de Bucaramanga, en el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 300-
471134 de ta Oficina de Registro de Instrumentos piblicos de Bucaramanga, correspondiendo
2 1a fecha de radicacion del altimo de los documentos exigidos, es decir para el caso el dia 03
de septiembre de 2024, aportando los siguientes documentos:

s Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

e Copia de Contrato de Promesa de venta que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de
comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las
normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

e El presupuesto financiero del proyecto.

s Licencia urbanistica respectiva (incluyendo Boletin de nomenclatura y planos)

e Contrato de Fiducia y ofrosies.

e Carta de cancelacion de hipoteca
e Carta de coadyuvancia de solicitud

Que, de conformidad con el boletin de Nomenclatura No. ** 24-0400NM™* de fecha veintinueve
(29) de agosto de 2024 expedida por la Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga, la
nomenclatura del predio 68001-01-04-0749-0089-000, en el cual se encuentra localizado el
Proyecto CIUDADELA VERDE CONJUNTO 1 - ETAPA IV, se identifica asi:

ETAPAIV
TORRE Y
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DEL DIECISIETE {17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

PISO 1

CARRERA 15 #88-51 APARTAMENTO 101
CARRERA 15 #88-51 APARTAMENTO 102
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 103
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 104
CARRERA 15#89-51 APARTAMENTO 105
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 106
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 107
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOQ 108

PISO 2

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 201
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 202
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 203
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 204
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOC 205
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 206
CARRERA 15#89-51 APARTAMENTO 207
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 208

PISO 3

CARRERA 15 #80-51 APARTAMENTC 301
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 302
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 303
CARRERA 15 #39-51 APARTAMENTO 304
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 305
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 308
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 307
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 308

PISO 4

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 401
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 402
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 403
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 404
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 405
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 406
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 407
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOC 408

PISO S

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTQO 501
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 502
CARRERA 15#89-51 APARTAMENTO 503
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 504
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DEL DIECISIETE (17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 505
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 506
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOQ 507
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 508

PISO 6 |

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 601
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 602
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 603
CARRERA 15 #39-51 APARTAMENTO 604
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 605
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 608
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 607
CARRERA 15 #39-51 APARTAMENTO 608

PISG 7

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 701
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 702
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 703
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOQ 704
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 705
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOQ 706
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 707
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 708

PiSC 8

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 801
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 802
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 803
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 804
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 805
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 806
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 807
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 808

PISC 9 .

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 901
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 902
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 903
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 204
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 805
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 206
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 907
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 908
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PISC 10

CARRERA 15 #88-51 APARTAMENTO 1001
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1002
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1003
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1004
CARRERA 15 #88-51 APARTAMENTC 1008
CARRERA 156 #88-51 APARTAMENTO 1006
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1007
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1008

PISO 11

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOC 1101
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1102
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 1103
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 1104
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1108
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 1106
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1107
CARRERA 15#83-51 APARTAMENTO 1108

PISO 12

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1201
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1202
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1203
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1204
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1205
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1206
CARRERA 15 #85-51 APARTAMENTO 1207
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1208

TORRE 8

PISO 1

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 101
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 102
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 103
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 104
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 102
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 106
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 107
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 108

PISO 2

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 201
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 202
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOQ 203
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DEL DIECISIETE {17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 204
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 205
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 206
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 207
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 208

PISO3

CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 301
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 302
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 303
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 304
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 305
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 306
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 307
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 308

PiSO4

CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 401
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 402
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 403
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 404
CARRERA 15 #88-51 APARTAMENTO 405
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 406
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 407
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 408

PISC 5 :

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 501
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 502
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 503
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 504
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 505
CARRERA 15 #389-51 APARTAMENTO 506
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 507
CARRERA 15 #389-51 APARTAMENTO 508

PISC 6

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 601
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 602
CARRERA 15 #39-51 APARTAMENTO 603
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 604
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 605
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 606
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 607
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 608
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PISO 7

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 701
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 702
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 703
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 704
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTC 705
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 706
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTQ 707
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 708

PISO 8

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTOC 801
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 802
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 803
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 804
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTG 805
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 806
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 807
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 808

PIS0 8

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 901
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 802
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 803
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 904
CARRERA 15 #839-51 APARTAMENTO 905
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 906
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 907
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 908

PISO 10

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1001
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTO 1002
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTC 1003
CARRERA 15 #83-51 APARTAMENTOC 1004
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1005
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1006
CARRERA 15 #89-01 APARTAMENTO 1007
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1008

PISO 11
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1101
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1102
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1103
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DEL DIECISIETE (17) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO {2024)

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1104
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1105
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1106
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1107
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1108

PISO 12

CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1201
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1202
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1203
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1204
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1205
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1206
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1207
CARRERA 15 #89-51 APARTAMENTO 1208

ACCESO A VIVIENDAS

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Radicar la documentacion presentada por la persona juridica
CONSTRUCCIONES ZABD! SAS, ideniificado con nimero de identificacion tributaria
900.497.754.-2, representado legaimente por JAIME ALBERTO CHAVEZ CARRENO,
identificado con cédula de ciudadania No.1.098.603.87, desde la radicacién del dltimo de los
documentos exigidos, es decir para el caso el dia 03 de septiembre de 2024, para adelantar
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y comercio del Proyecto
CIUDADELA VERDE CONJUNTO 1 - ETAPA IV, ubicado en la Carrera 15 No. 89-51 del
Municipio de Bucaramanga. .

ARTICULO SEGUNDO: La documentacion relacionada en los considerandos de la presente
Resolucion, estara a disposicion de los compradores de dicho plan en todo momento con el
objeto de que sobre ellos efectiien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de
su adquisicion.

ARTICULO TERCERO: Ordenar que la copia de esta Resolucion sea exhibida en un lugar
visible en Ios puntos de venta a efecto de permitir a los eventuales interesados del conocimiento

de la misma.

ARTICULO CUARTO: La informacion radicada ante el Instituto deberd ser debidamente
actualizada por los interesados en promocionar, anunciar y/o desarroliar las actividades de
enajenacion de inmuebles en el evento que se produzcan cambios respecto de la misma.
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ARTICULD QUINTO: Notificar la presente resolucion al solicitante CONSTRUCCIONES ZARD
SAS, identificado con nlimero de identificacién (ributaria 900497 754.-2, representado
legalmente por JAIME ALBERTO CHAVEZ CARRENO, identificado con cédula de ciudadania
No.1.098.603.87, acorde a lo dispuesto al articulo 67 v s.s. del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en consonancia con los articulos 287 v 292
del Codige General det Proceso, v la Ley 2080 del 25 de enero de 2021,

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion ante &l
Director del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga -INVISBU-, el cual debera interponerse por escrito en el acto de su notificacion
personal o dentro de los diez {10) dias siguientes a elia, 0 a la notificacidn por Aviso, 0 segin

sea el caso conforme a la ley.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

q"r: A
Arg. CESAR AYGUSTO CORDERO CAGERES

pettor

Yo,80.: Dra. Luciano Parra Suarez — Subdirestor Juridicg”
Proyectt: Dayanna Luna Rueda — Constratista CPS
Reviso; Juan Pabio Rangel - Profesional Universétariog\_




